Belediyelerimiz nasil bir harita yaptracaklar
ve ne isteyecekler ?

Yazan : Tapu ve Kadastro
Bas Fen Miifettisi

Halit Ziya

Belediyeler sehre ait her nevi projelerin etiidiinde sahih
plana malik olmak zaruretlerini taktir etmig olmalarin-
dan alelumum yapacaklan tevsii tarik ile gehirlerin tezyin ve
imari, su tesisati ve emsali hususatta miiracaat edilmek {izere
birinci derecede her seyden evvel gehir pldnna malik olma-
‘lar1 hususunda dahiliye Vekéletince Belediyelere yapilmig
tebligata binaen bélediyeler sehir planlarmm yaptirmak mec-
buriyetindedirler. Gazetelerde goriilen mubhtelif ilanlarla baz
manatikte tesadiif ettigimiz ve yapilms oldugunu haber aldi-
gimiz planlar bu ciimledendir. Filhakika elde bir plan olma-
dan diiriist bir is yapmak nasil miimkiin degilse planda ol-
masi lazimgelen evsaf ve seraitin ihtiyaca tekabiil edecek
surette terkip ve temin edilmemis olmas1 da aym fena neti-
ceyi verir.

Bircok belediyeler muhta¢ olduklar1 planlarda ne gibi
maltimatin mevcut olmasi lazimgeldigini ve bunlarin evsafi
hususiyesini eyice tayin etmediklerinden ve ekseriyetle birini
digerine karigtirdiklarindan ve hatta ayni bir planmn her ise
yarayacagim zannettiklerinden ve bazan da bildkis birbirlerile
olan lazimigayrimiifarik irtibati temin edememeleri yiiziinden
yapilan fedakarhklarla kiilfetler pek ¢ok defa maalesef maksatla-
rin1 teminden pek uzak kalmaktadir. Asikardir ki bilhassa: sehir
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iglerinde plan nam altinda yapilacak ve yapilir bir ¢ok gesit
¢izgiler vardir. Belediyeler ekseriyetle bunlarin hepsini plan
nami umumisi altinda daima birbirlerile karigtirmaktadirlar.
Belediyeler igin ( plantopografik ile plan parsel, plan dalin-
yeman, plan dezetiit, plan damenejman, plan dansabl keza-
lik nivelman plam ve kanava dansabl) ile plan kadastrallerin
mina ve gayesi giiya hep birdir.

Halbuki bunlar hangi ihtiyaci tatmin i¢in isteniyorsa onu
temin edici plan vucude getirmek zaruridir. Belediyeler hig
bir vakit tahsisati haziralarile plan parselleri yapamiyacaklar
gibi bugiinkii hale nazaran yapmalan ic¢in bir mecburiyet,
hatta seldhiyeti kanuniyeleri de yoktur.

Su halde ekseriyetle maksattan uzak ve asla neticeye
gotiirmiyecek ¢cok masrafh ve kiilfetli yollarda yiiriimekten
belediyelerimizi kiirtarmak ve bu ugurda sarfedecekleri para-
larla kendilerine liizumu olan planlar elde ettirmek yollarim
gﬁstermek lazimdir.

Bir sehir belediyesi bunlardan hangisisini yaptiracaktir ve
bu yapilacak planda aramlacak sihhat ve kat’iyet derecesile
muhteviyati neden ibaret olacaktir? Bunlar tayin edilmezse
ekseriyetle oldugu gibi belediyeler pek agir yiikiin ve feda-
karligin altinda’ezilmekle beraber mukabilinde de maalesef
istikbalden gayrimemnun olmak sebeplerini bizzat kendileri
ihzar etmig ve ekseriyetle liizumsuz talep ve nabemevsim ve
hatta faidesiz tafsilatla belediyeler igleri i¢in hemen de liizumu
olmiyan ve pek mithim masrafa ve ¢ok fedakarliga mal ol-
mug resimler, cizgiler, gekiller almig olacak ve bir ¢cok teseb-
biisleri yan yolda kalacaktir. Maksadimz belediyelerin muhtag
oldugu plan topografigin icabatile etiitlerini ve bu etiitlere
tevfikan ve programlarina gore arazi iizerinde tatbikatin sihhat
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ve kat’iyetle icrasim teminen ithtiyaclarim ve gayelirini na-
zarl itibare alarak birbirlerile farkin1 ve miinasebetini temin
ederek gayet sarih olarak ihtiyaclarin kagt iizerinde gosteril-
mesidir. Ameliyati fenniye teferruatina girmeden belediyeler
maksat ve ihtiyaclarina gore istiyecekleri haritalarin mikya-
sim, plandaki kat’iyet derecesini ve haritada gosterilmesi za-
ruri olan tafsilati bilmeleri ve ona gore plan talep etmeleri
lazimdir. Fenni talimatlarla tecriibe bize ihtar ederki en eko-
nomik, en cezri usuller dahilinde hareket ederek belediyelerin
meyus olmadan muhta¢ olduklar1 planlara malik olmas1 hem
elzemdir, hem de miimkiindiir. Dikkat etmek lazimdirki, bu
‘planlar bir kere miinferiden yapilmaz ve aralarinda rabita

olmadan da tanzim edilmez. Yapilacak cizkiler o memlekette
hangi ihtiyaclara binaen vucude getirilmek isteniliyorsa bu
cihet tetkik ve mutalda edildiktensonra yapilacak planin vasfi
mahsusu tesbit edilmek lazimdir. O suretle ki belediyelere:
fuzull masarif ve manasiz kiilfetler tahmil edilmis olmasin.

HULASA :

Belediyeler :

1 — Sehrin ihtiyacati umumiyesini nazaridikkate alarak
planlar1 safahati muhtelife ve miitenavibe ile o beldenin tat-
bikat1i miimkiin ve zaruri aksamindan bashyarak yapmak la-
zimgelir. Belediyeler avan projeye esas olacak plan topografiye
malik olmadik¢a bir takim belediyelerin igitipte heves ettigi
ve bugiinkii varidatlarmm kamilen sarfetseler dahi muktedir
olamiyacaklar1 ve ancak devlet biitgesile yaplabilecek olan

her gayrimenki(il hududunun, mesahasim gosterecek plian par-
seller yapmadan siddetle ictinap etmelidir. Boyle bir ihtiyaci
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ancak hiikimete arz ve iblag ederek hiiktimet kuvvet ve

kudretile yapmahdir. Ciinkii cok masrafhdir. Pek cok itinaya,
tegkilata ve ciddi kontrole muhtactir.

2 — Gerek avan proje ve gerekse gehirlerin tezyin, tevsi
ve inkigafim temin icin belediyeler evvelemirde ve her tiirlii
pldndan evvel gayet sahih 1:2000 ve 1:5000 mikyasinda seh-
rin plan topografisini yaptirmak mecburiyetindedirler. Seraiti
fenniyeye tevfikan vucude getirilecek bu plin sayesindedirki
belediye masasinin iizerinde ve goziiniin Oniinde sumullii bir
surette o gehri mutalda edebilecegi gibi bu resim kigidinin
iistiinde de ne yapacagini kararlagtirdiktan sonra su ve bu
istikamette mutlak olarak ve daha biiyiik mikyasta ve tatbi-
kata miisait olacak surette sirf o kisma ait tafsilat planmm
kemali ehemmiyetle yaptiracaktir. Esasen tevisii tarik veya
imar ve tezyin planlarim1 bundan sonra yaptirmak dogrudur.
ve illd belediyeler bu giinkii varidatlarimi sureti umumiyede
sehrin plan parsellerine istikamet ve nivelman jeneralina
tahsis etseler bile hem paralarn kifayet etmez, hem de gehrin
imarina tadlluk eden hususat icraya kifayeti edecek vakit
takatlar1 kalmaz. Halbuki bir kerre sihhatla hey’eti umumiye
plan1 yapildiktan sonra artik gehir goziiniiz Oniinde ve avu-
cunuzun icindedir. Istedigimiz maksada gore hangi istikamette
ne serait dahilinde daha ince ne plan igletmek lazimsa birinci
planla irtibatim temin etmek sartile belediyeler biitgelerinin
tahammiilii derecesinde o plam yaptirir ve memlekete pek
biiyiik hizmet ifasina muktedir olabilirler. Belediyeler yaptir-
mak mecbbriyetinde olduklari planlardaki kat’iyet derecesile
tafsilatin nelerden ibaret olacagim istemeleri de kafi degildir.
Vucude getirilen planlarin kiymet fenniyesini tetkik ve arz
iizerinde sihhatla tatbikile iglerin kiymeti fenniyesini kontrol
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ettirmeleri ise meselenin en mithim ve cetin cihetini tegkil
~ ederki, ekseri belediyeler maalesef bunlardan mahrumdur ve
ne elimdirki, bazi belediyeler sehir haritalarim1 yaptirmakla, igin
bittigine kanidirler. Halbuki asil ig ve faaliyet bundan sonra bag-
lar. Sehirlerimiz igerisinde dyle yapilimig planlara tesadiif ettikki,
arizah olan kasaba gbya miistevii ufki imig gibi zemini tabii
avarizi miilahaza edilmeden, hatta tulani, arzani méyiller nazari
itibare alinmadan kagit iizerinde cetvel tahtasile tegkil edilen
hayali sehrin sokaklar1 arza tatbika cesaret edilmig ve bittabi
bundan dolayidirki, kagit tizerinde diimdiiz goriilen yol dama
tahtas1 gibi cizilivermig yollar, gehirde arazi iizerinde bir nok-
tadan itibaren adeta merdivene ihtiya¢c gosterecek bir manzara
almigtir. Ve yine zemini tabiideki sokaklarin meylitabiisi kagit
iizerinde nazar itibare alinarak cizilmediginden yapilan evlerin
bir kismimm kiremitleri obiir taraftaki evin birinci katimi tut-

mustur.

Plan yapmak bir fen ve san’at igi ve tahammiile muhtag
ve tecriibeye miitevakkif nazik bir marifet olduguna goére be-
lediyelerde para, masraf, fedakarlk ve zaman tahsis ederek
elde ettikleri bu planlarin behemhal saldhiyeti fenniyeye malik
ve iktizasinda mesuliyetleri cihetine gidilebilecek resmi devlet
miiessatina miiracaatla kontrollrim1 yaptirmak vazife ve mec-
buriyetindedirler. Ve yine dyle sehir planlan yaptinlmigtirki,
ezciimle merkezi hiikimet olmazdan evvel Ankaranin yapt-
rilan plam ile konya sehrinin plam da bu giin kadastro tat-
bikati miinasebetile bilfiil goriiliiyorki belediyelerin ihtiyacini
ve makasadim1 temin edecek bir halde degildir. Istikametler
zemini tabiideki nazirlerine tevafuk etmeyor, cephe ve inkisar
adetlerile eb’adi tabiiye iizerinde gayri kabili kabul hatalar
vardir. O halde bu giin bunlarin varhgile yoklugu arasinda
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hemen bir fark yok gibidir. Bunlarla tatbikata ge¢cmek sihhat
ve kat’iyeti temin edemeyecegi gibi belediyeler de var zannile
bittabi yeniden lazim oldugu gibi bir plan yaptirmagt hem
hatirlarina getirmezler, hem de ikinci masrafi géze alarak yeni
ve mithim bir tegebbiise daha -girmekten endise ederlerki, her
halde belediyelere de, halka da yaziktir.

Su halde plan yaptirmak ne derece lazimsa onun kiymetini
bilerek kontrol etmek ve en miihimi de tatbika girismek igin
vesaite de o nisbette ihtiya¢ vardir.

Uciincii sayam dikkat cihette:

Bir lahza icin belediyeler her hangi bir suretle tesadiifen
sehrin sahih bir pldnina malik olsalar bile haritacilik ve alelumum
sehir planlanlarinin zemine tatbiki bilyiik bir ihtisas ve mu-
hakkak esash tecriibeye muhta¢ bir san’at olmasmna binaen
belediyenin malik oldugu bu pldnlar1 zemine tatbik icin plani
yapanlar kadar ve hatta bazi1 ahvalde bu planlarin fevkinde
ehliyeti fenniyeye malik olmak l4zimdir. Bu hususta malt-
mat1 ve tecriibesi malim olmayan memurlara sehrin sokak-
larmm tevsi etmek, ingaata istikamet vermek, kanalizasyon
yapmak, huldsa sehrin tevsi ve imar1 kasdile halkin evini
barkin1 yiktirmak gayet tehlikeli bir ig olur. Elde en sahih
bir plan da olsa baldda arzettigimiz vechile gehir planlarinin
imara teallik eden aksamimin kagittan zemine tatbiki gayet
miithim ve nazik bir i olmasmna binaen bu bapta tecriibesi
mesbuk olmayanlara bu tehlikeli ameliyatin icrasina miisaade
etmek hem belediyelerin paralarinin heder olmasini1 ve hem de
mal sahiplerinin bigayri hakkin evsiz ve diikdnsiz kalmalarim
mucip olur. Fazla olarakta filin yerden fildn yere gitmesini
istedikleri yollarda ekseriyetle kigit iizerindekine uymayarak
birbirile muntazam bir iltisak peyda etmeyecegi gibi destere
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gibi bir yol meydana  gelir. Sokagmn tevsii i¢cin yikilan ev-
lerin yeni acillacak sokakla kagit iizerinde goriildiigii gibi mii-
nasebeti oldugundan beyhude yere hedmedilmig olacak ki bu-
nu da siiphesiz ne belediyelerimiz, nede bir sahibi suur arzu
eder. Bu husustaki tecriibesizliklerimizden ileri gelen bu gaf-
let ve ciir’etlerden artik belediyleri kurtarmak zamam gel-
migtir. Bunlarin misali ¢oktur. Maalesef Manisada, Aydinda,
Ankarada, Konyada hemen bir ¢cok yerde bunlar el ile tutu-
lacak kadardir.

Ne gariptirki yangin yerlerinde tarla kaidesine tevfikan ya-
pilmig olan taksimatlarla caplarin belediyelerce dahi dikkatle
zemin iizerinde tatbik edilmemesi Istanbulda ve Aydinda gay-
rimenkul eshabinin miiteaddit sikayetlerile mertebei siibuta
varmigtir ki, tetkikat neticesinde plan iizerindeki her hangi bir
parsel zeminde sabit noktalarla istikametlerin cok dikkatle
alimp tayin edilmemis oimasindan ve suna buna ait parseller
zemine tatbik edilirken arsalarim aldig1 eb’adile isikametleri
sbylece alimvermis olmasindan arsalar birbirine girmis ve bir
kism agikta kalmigtir.

Ve yine Oylelerine tesadiif olunmusturki, belediyeler tarla
kaidesine tevfikan yangin sahalarinda sokaklarin istikametle-
rini tebdil, tanzim ve yollar1 tevsi ile muntazam bir gehir vii-
cuda getirmek emelile kagit lizerinde yapilan parseller esha-
bile bilahare belediyeler arasinda hadis olan miinazaalarda
miizmin bir hal almigtir. Bu haller kadastro tatbikati dola-
yisile yangin sahalarinda icrayr faaliyet eden hey’etlerin
maddi ve riyazi olarak bulup gordiikleridir. Bunlar mehakimi
ve halki beyhude iggal ettigi gibi icapsiz masrafa ve manasiz
miinazaaya meydan vermektedir. Ve yine bu caplardan o&yle-
lerine tesadiif edilmigtirki, sahibine sokaklarin mutasavver
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haline goére verilen capi bugiin arandi1 vakit, meseld Aydinda
tamamen dere iizerine diigmekdedir. Sebebi de belediye harita
yapilirken gehirden gecen derenin mecrasini tasavvur etmig,

bittabi o hale gore nehir yatagi kuruyup arsa olacak, bu mu-
talaya gore kazanmlan yerden Aliye yer verilmig, halbuki

ne nehir tebdili mecra etmig, ne de boyle bir yer elde edilmis.
Bittabi belediyeden aldig1 capla mal sahibi de yerini cap1
iizerinde bulabilmeye muktedir degildir.

Bunlar tatbikattan sonra hayretle goriilmiis marifetlerdir.
Bunlar siiphesiz hep hiisniiniyetle yapilmig acemiliklerdendir.

Diger bir yerdede deniz doldurulacak, sahil tanzim ve bele-
diye namina yer kazamlacak ve burasi da yirmibir No. lu’

parsel sahibine verilecektir. Bunlar &sikar ki iyilik kastila
yapilmig iglerdir. Ne care ki bu tasavvurlan tatbika bu nok-
sanlar dolayisile ekseriyetle imkan kalmiyor.

Simdi hiilasa edecek olursak :

A) Plaplar yaptiranin ihtiyacina gore ve seraiti fenniyeye
tevfikan yapilmamigtir.

B) Sihhati fenniyeye malik pldna sahip olmak Kkéafi de-

gildir. Bunlarin zemine tatbiki i¢in plan iglerinde tecriibesi
mesbuk malumath heyeti fenniyeye malik olmak lazimdir.

C) Planlar kimin tarafindan yapilmig olursa olsun plin
igleri her goren tarafindan bakildig1 vakit: Yapilmis bina,
yol ve saire gibi tagtan mi, betondan mi, meyili varm1? an-
lagilabilir. O kadar zahiri bir sey olmadigindan alelumum

yapilmig planlarin mes’ul ve yiiksek seldhiyette devlet mii-
essesat1 resmiyesine mutlak kontrol ettirilmesi lazimdir.

D) Belediyeler yaptiracaklarindan ne beklediklerini, mak-
sat ve gayelerini ag¢ikca bildirmelidirler. Ve ona gore istedik-
leri plan icin geraiti fenniye ihzar ettirmeleri lazimdir.
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E) Belediyeler, biitgelerine, tahsisatlarina gore ise girme-
lidirler.

K) Belediyeler evsaf ve ehliyeti fenniyeye malik hey’eti
fenniye tegkiline mecbur olduklarim miildhaza ederek kadro-
larine mimar ve harita fen memuru ve kudretlerine gore
diger erbabi fenni bulundurmalar1 kat’iyen elzemdir. Oyle
belediyeler gordiikki, ficylizbin lirahik bir tesisati her hangi bir
miiteahhide vermiye cesaret edebiliyor da bunun tetkik ve
nezaretini seldhiyettar bir fen adamina tevdi zaruretini asla
takdir edemiyor.

N) Sokak tevsii ve emsali tatbikat planina 4&it hususat
“i¢in istimlak ve ingaata esas olacak islerde mes’ul makam-
lardan mutehassis fen memurlar talep ederek igin tetkik
ve kontrol ettirmeleri elzemdir.

Diinya yiiziinde mevcut insanlarin hepsinden ziyade ikti-
sada riayete mecbur oldugumuza kani oldugumdan bigayri
hakkin memleketin paras1 ve emegi bosa gitmemesi icin
resmi makamlarla selahiyettar ve miitefekkir her sahsin bu
miithim meselelerde cidden meggul olarak iglere ona gore isti-
kamet verilmesini ve tevsii tarik sevdasile halkin mesken
ve diikanlarmin bigayr1 hakkin ( biiyiik bir zaruret olmadikca)
hedimleri cihetine gidilmemek lazimdir.

Vatanperverlik ve memlekete faideliis yapmak (seldhiyeti
ilmiye ve fenniyenin yetisemedigi ) isleri sahiplerinden tahkik
~ ile vaziyet almak liizumunda ittifak etmedik kimse yoktur
kanaatindeyiz.




